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l.Gravalos P. Di Monte architects
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Proposal for a Revitalization Plan of the historic center of Zaragoza



06/ EDIFICIOS SIN USO

- analisi edifici abbandonati

- posizione strategica centrale
- spazio pubblico adiacente

- principali percorsi pedonali
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Empty plots in the Historical center of Zaragoza
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3 levels of intervention for an empty plot’ temporary public space in the historic center of Zaragoza
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artistical interventions in the
Historic District empty plots

[vacios cotidianos|









artistic intervention by Pedro G. Romero
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LABORATORIO URBANO/Z

DROOGDESIGN
M. RUIZ DE AZUA.




Presentamos para Urbanaccidn undg ESTRATEGIA DE ACTUACTON en solares aplicable o cuslguier realidad urbana.

La estrategia

La boma coma punto de partkda la reflexidn sobre un proyecto llevado a cabo en la ciudad de Zaragoza en el

marco del festival de arte urbano “En kb Frontera 2006, E] programa, llamado “Los viscios cotidiancs”, consistia en una serie de in-
tervenciones artisthieas, anguitectdnicas v sociales en varios solares abandonados dentro del casco histdrioo de la ciudad.

ESTRATEGIA

El punto de arrangue del procedimiento serd la FORMACTON
DF UM HUCLED ACTIVO (labaratorio de vacios urbanos)
gue plantea la inickativa.

Este podrin estar constituido tanto por asociaciones de tipo wedk-
nal o gremial, come por algan departaments dad Ayuntamiento
de la localidad.

Una vez armncada (8 iniciatihva se realiza un ANALTSTS UR-
BANC en o que, por una parte se analiza b realdad axis-
tente en al barrio donde se ubica of solar (usos, &uipamientos,
sEtemas generales), y por oira se atienden lod aLpectos mas
especificos del solar tales como  tipologia, estado en el gue se
encuentra, elementos & conservhr, elc.

Al mesmo tiemgs &g importante realizar un andlists sock-
econdmico del tejido social presente en el drea: edad pobla-
cional, porcentajes de inmigracion presente, nivel de cohesibn
entre [as etnias locales, nivel econdmico, nivel de conflictnidad,
grado de actividades presentes en los espacios pdblioos, etbc.
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Otro factor fundamental a tener en cuenta son los agantas
participantes: |a propiedad, los usuanos y el Ayuntamiento de
la localidad.

La titularidad del solar poded ser determinante en ¢l tipo de
Propuesta; ya que un privado puede exighr cieros eneficis
por [a ceskn y expiotacion del solar mientras que uno pabloo
actuard sin fines lucrativos.

Cada ayuntamiento tendrd un marco kegal ¥ Una Normatiha
gue regule los solares y gue margue un plazo mdximo para se
edifiquen antes de gue se emplece a requeririo a la propéedad.
Al 2e pisden hallar unos VACTOS LEGALES &n B5S gué 38 ple-
da intervenir e incluir ka posible explotacidn de estos vados para
wSOS pUblicos transtenios.,

Paralelamente a la toma de datos, hay que poner &n marcha un
PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADAMA entre las juntas
e distrito, asociaciones vecinales, de comerciantes, culturales y
profesionabes, Se levard a cabo colocando uncs buzones (por
epemplo en los comercios del barrio) an los que cada weoing &x-
presaria sus deseos o Intereses para b utilizacidn del vacia.

PROPUESTAS
Las distintas propuestas, proyedtos, instalaciones, acclones o in-
tervenciones aristicas que & eiyan a plantess nalmente Serdn
fruto de la boma de dates ¥ andlisis objetive y del proceso de
participacikin caxladana, En todos los proyectos se hard uso de
un catilogo de materiales,

Los COSTES de materaliracitn de las propusstas podrdn ser
sufragados por el Ayuntamiento inciuyendo partidas en los
presupuestos municipales anualbes, en los diferentes departa-
mentes implicados (urbansma, el serncio de accidn social, &
servicio de cultura y bos servicios pdblicos).

Tamibdén pueden intervenir en la inanciacikin patrocinadores
externas privados, los comercios locales intenesados en que
s desarrolien actividades para un mayor reclhma y un mayor
afaro de las dreas colindantes, asociacianes oulturales, profe-
shonabes u otre tipe de esponsors.

La coordinacidn entre estos departamentos plbbicos v e “labo-
ratorio de vacios urbanos” es primocdial, ambod deben estar én
contacts tanto a principio coma al final del procesa,

GESTION
Segun nuestra experiencia al realizar este programa, es fun-
damental definir un DRGANISHMO RESPONSABLE del man-
tenimiento ¥ de la gesthon posterior dé Kl e4paCiog, guse
podrian ser los servicios pdidicos.
Uni vez materipdizsda Wy propuesta hay que establecer y Armar
convenios para luego poderkss ejecutar, entre oS proplElanios
(pditdico o privado) y el organismo responsable de la gestidn. En
ellos hay gue definir én guien recae la responsabilidad clwil,
que en la mayoria de los cases Serd un organisma pabdico que
ya tenga contratado un Seguro 8 Lerceros.
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ESPACIO VISIBILIDAD ACCESO HORARIOS MANUNTENCION
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| 41+61 Unemployed fig

Employment == A0 " orkers 13 months
plan : | " 6in2009 +7 in 2010

2 architects
3 project manager
2 administration

95 workers
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SAN PABLO
¢/ San Blas 94

390 M2] / 21 500 [€] / PUBLIC PROPERTY/ BOTANICAL GARDEN o

_/"h“‘w

Original situation



STAGING, PRESENCE OF GREEN AREAS

Green carpet and vertical garden, decomposable structure of scaffolding with flower boxes
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SAN PABLO

900 21 / 12.500 (€] / private ProPERTY / URBAN GARDEN ¢/ Armas 92- 94

N

Original situation



SOCIAL COHESION OPPORTUNITIES
MENDING OF THE NEIGHBORHOOD

Urban gardens and containers for

an horticulture school
















SAN PABLO
¢/ Armas 91-93

280 [M2] / 33.000 [€] /PRIVATE PROPERTY / FOREST
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NEGOTIATION / PUBLIC ADMINISTRATION







SAN PABLO
¢/ San Blas 53

120 [M2] / 2.400 [€] /PRIVATE PROPERTY / BOULES COURT

Original situation



LOCAL ASSOCIATIONS ACTIVITIES

: TETE  f " THE ACTIVE PARTICIPATION
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MAGDALENA

500 [M2] / 11.200 [€] /PUBLIC PROPERTY / AREA FOR CHILDREN :
c/ San Agustin 25

w 'y
<——"‘$———I—I-—_—_-_

Original situation









RABAL
Plaza del Rosario

350 [M2] / 19.600 [€] / PUBLIC AND PRIVATE PROPERTY/ PLAYGROUND 0

Original situation



REGENERATION OF PUBLIC SPACE




spontaneous use



SAN PABLO
Casta Alvarez 31-33

825 [M2] / 34.900 [€] PUBLIC AND PRIVATE PROPERTY / SPORTS AREA e

= v/

S0

Original situation



SPORT SERVICES SWELLING







MAGDALENA
c/ Palafox 25

300 [M2] / 15.800 [€] / PRIVATE PROPERTY / BASKETBALL COURT
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Original situation
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'‘Esto no es un solar'... también es una
pista de hockey

PEDRO ZAPATER. ZARAGOZA A A" @ 14 comentaries 22/05/2011 alas 06:00

Una cancha de baloncesto, perteneciente al programa 'Esto no es un solar, sirve de improvisada
pista de hockey para un grupo de patinadores gue ven en ese espacio la anica alternativa para
practicar este deporte en faragoza.

Jugadores de Hockey en 'Esto no es un solar'.P. 2.

spontaneous use



MAGDALENA
465 [M2] / 1 0.825 [€] / PRIVATE PROPERTY / SQUARE WITH AMPHITHEATRE ¢/ Coso 182
ESPACIO VISIBILIDAD ACCESO HORARIOS MANUNTENCION

R i

Z S P 247 i &

Original situation



CHILDREN AWARENESS/ THE FUTURE OF THE CITY
Children architecture workshop, ideas competition for one PLOT:
3 schools and 2 Ch. Association, 100 children, 20 architects,

Institute of Architects and University of Zaragoza.







MATERIALIZATION OF DREAMS




MATERIALIZATION OF DREAMS
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DIFFUSION OF IDEAS



41°39°09°N  VADORREY
4.300 [M2] / 110.000 [€] /PUBLIC PROPERTY / GREEN AREA / URBAN BEACH (0°51°28”0  embarcadero
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41°40°31”°N ACTUR

0°53°28”0 i
1.045 w2z / 40.000 (€] /private proPERTY / BASKETBALL COURT ¢/Qctavio Paz

Original situation FLEXIBLE SPACE/ INDETERMINATE USE









41°3810°"N  CASABLANCA

0°56°38”0
2.239 [M2] / 39.000 [€] / PUBLIC PROPERTY/ SOCCER FIELD_SKATING RINK Hosales del Canal

Original situation THE UNPLANNED CITY _URBAN EDGES









41°39°55”N ALMOZARA
0°53'58”0  antiguos viveros

A

3.322 [M2] / 45.000 [€] / PUBLIC PROPERTY/ CHILDREN'S PLAYGROUND
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Original situation

URBAN EDGES_URBAN CONNECTIONS









41°38°46”°N LAS FUENTES

347 [M2] / 41.000 [€] / PUBLIC PROPERTY/ SQUARE 0°52°03”0 C/ Monasterio de Pueyo

20 [ e v

Original situation THE URBAN MORPHOLOGY_ORDER AND HIERARCHY
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41°43'10”N CASETAS

2.000 21 ; 45.000 ] / pusLic PROPERTY/ VEGETABLE GARDEN 1°01°25"0  C° delas huertas

5
/‘. ey,

Original situation

URBAN METAMORPHOSIS TOWARD LANDSCAPE



¥ *










o

.- ﬂm‘ -' \

Waiktin 5 aigs #, Uel e agiv
N . 1 o . ’

- e Ny
=y = n B
i % Ly o0 g WL
e L s iy e L
=¥ fhhv- - - A~y
S e . T
b Pl | 55 ey




41°39°09”°N MOVERA

0°49°44”0
1.840 [M2] / 38-000 [€] / PUBLIC PROPERTY / PUBLIC SPACE vlra. de Movera

EAN TR ) v

Original situation
PUBLIC SPACE EXTENSION






41°38°26”°N SAN JOSE

0°52'20”0 |
122 m21 / 28.900 (€] / pusLic PRoPERTY/ MiXED AREA ¢/ sta. Rosa

Original situation

CITIZENS CONNECTIVITY_ THE MEETING
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Piensa palabras
gque empiecen por
la letra C:

CUCHARA. .. v \‘\ 8 o mism

MANZANA, . .




426 2
29.800 (¢

/ PRIVETE PROPERTY/
OLIVE THREE GARDEN

OLIVER
¢/ A.Leiva




4.340 vz
37.000 ¢

/ PUBLIC PROPERTY/
PLAYGROUND + PLAZA

DELICIAS
¢/ A.Labordeta




9.100 m2;
90.700 ¢

/ PUBLIC PROPERTY/
TRADITIONAL GAMES
PARK




2.200 vz / ‘
38.000 ¢ - i "

F |I|
/ PUBLIC PROPERTY/ = p s TN ETES L REBEN ‘ ENEETR S
PLAZA + SWINGS

ALMOZARA
ETOPIA




2.820 vz
40.000 (¢

/ PUBLIC PROPERTY/
PLAZA + FORO
OUTWORKING

I:iﬁf;iﬁii'

RABAL
/ARAGOZA ACTIVA




9.443 vz
42.000 (¢

/ PUBLIC PROPERTY/
SOCCER +
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01 _el objeto

Plan de Empleo, en el que se debia implicar a 50
trabajadores para la limpieza de los solares del Casco
Histérico. Partiendo de esa premisa, propusimos la
posibilidad de elaborar una serie de intervenciones que
mas alla de cumplir estrictamente los objetivos,
permitiera la ocupacion transitoria de solares del
Casco Histodrico ofreciendo una serie de usos, de
caracter temporal, para estos incomprendidos
espacios. Estas propuestas tienen su origen en el
programa de "los vacios cotidianos®, realizado en 2006
dentro del marco de "En la frontera" de Zaragoza, en la
que los mismos autores tuvieron la oportunidad de
empezar a ensayar las ideas sobre la ocupacién
temporal de solares, esta vez en un contexto "artistico®,
con diferentes condicionantes pero con los mismos
conceptos.
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O2_el accidente

as propuestas nacen c:Ie la observacion de
¥y numerosos solares existentes en la trama del Casco
Historico de Zaragoza, asumidos como vacios
inexplicables en muchos casos. En alguno de los
solares, ha sido suficiente el derribo de una pequena
tapia para que apareciera un vacio inesperado,
mostrado en su fria desnudez, descontextualizado y
que sorprendentemente abre nuevas visuales ocultas
hasta entonces, para crear un nuevo espacio urbano
contemporaneo.Se produce una lectura de la ciudad
con los cédigos de un "urbanismo no dibujado”,
espontaneo en algln caso y ya consolidado en otros.
En este sentido, y dado que los usos vienen
elaborados tras estudios de necesidades reclamados
por asociaciones y vecinos, constituye una herramienta
agil para ir dando respuesta a problematicas
concretas.
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03 _el vacio

lo invisible v el silencio. Estos esponjamientos
temporales de la trama constituyen una herramienta
dinamica, cambiante (temporal), que permite una
lectura alternativa v flexible de la ciudad y del espacio
publico. Se apuesta por soluciones "no matéricas’,
etéreas, que expresen el caracter provisional de su
presencia y establezcan una dialéctica con sus
entornos ya construidos. Se confia en el vacio como
creador de situaciones y acontecimientos.
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the wurban gap
(the blind spot)
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O4_el nombre

A - -
Desde un inicio se considerd esencial buscar un
nombre para las intervenciones, que diera un sentido a
un programa sin programa, a un propietario sin
propiedad, a un solar sin edificio, o a un espacio sin
nombre.

El programa se llamo "estonoesunsolar”, Se quiso huir
de las posibles limitaciones que imponen las palabras
y sus significados, con la voluntad, desde un principio,
de proponer una nueva mirada (esto no es un solar,
esto no es o que parece, un solar no es esto, miralo
con otros 0jos,...). En definitiva, se trataba de una
invitacion a pensar de nuevo, a imaginar posibles
contenidos, proponer nuevas situaciones y crear
espacios apasionados (a hacer de cada idea un lugar
privilegiado).
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05_el iIntercambio
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a propiedad de los solares es tanto publica como
privada. Los usos propuestos son publicos. Este
aspecto es de suma importancia, porque ha implicado
una mezcla de sensibilidades diferenies que al final se
han encaminado en una misma direccion, a traves de
complejos e intrincados convenios.

Asimismo, todas las intervenciones han sido fruto de la|
participacion ciudadana, asociaciones de vecinos, etc.
asi como del impulso e implicacion de la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda. Todas las intervenciones
nacen de un estudio previo tanto urbano como
socio-economico, analizando los equipamientos
existentes, los espacios verdes, etc. asi las carencias
de cada zona, de los espacios reclamados y la
poblacion a la que van destinados
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: http://estonoesunsolar. wordpress

1 Ver  Faworitos Herramienk:

onoesunsolar

Se ha creado un blog para incentivar la participacion
ciudadana, divulgar la informacion y crear otro ambito,
esta vez virtual, de comunicacion.
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que transmiten estos vacios, en la creacion de una
expectativa (una duda es una puerta gue se abre) ¥y en
la capacidad de estos espacios de generar deseos

Este movimiento, no sujeto a leyes especificas y en
algun caso tangente a la estricta legalidad, permite
unos limites de actuacion amplios y difusos, ajenos a
a persistente realidad normativa, ya que su
provisionalidad no causa temor.,
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08_Ias propuestas

odas estas ideas, finalmente cnistalizan en
intervenciones concretas. Se han realizado zonas de
juego infantil, un parchis gigante, un circuito de
carreras de triciclos, unos huertos urbanos, un
jardin-alfombra verde, un bosque, un campo de
baloncesto, un campo de voleibol, un espacio para el
juego de petanca, un espacio para el juego de ping
pong, un campo de futbito....todo en pleno casco
histérico, colocando en cada espacio aparcamientos
de bicicletas.

Cualquier propuesta, viene gestionada posteriormente
o bien por diversas asociaciones (infantiles, juveniles,
deportivas), centros civicos, centros de mayores y
cualquier colectivo ciudadano dispuesto a utilizarlos.



N N N N N NN NP N N N NN NN NN NN MR

Og_el juego

B
e

e ha intentad a conceptos como la
fragmentacion, el desorden o el azar como valores
creadores de nuevos significados. En este sentido se
ha planteado un juego semantico, ya que cada
trabajador lleva una camiseta con una de las palabras
del programa "esto”, "no’, "es”, "un’, "solar". De esta
manera, se van creando frases compuestas por el
azar, segun la disposicién que tenga cada trabajador

en cada momento. ("este solar no es”, "no es esto”,
"esto es un solar”, "un solar no es un solar’, "esto no"...)

Esta comunicacion velada, establece una relacion de
los trabajadores con los habitantes del barrio, con un
nivel de implicacion mayor, que les lleva a ser

considerados como los constructores de sus suefios.
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1 O_Ia identidad

Iva se ha mencionado anteriormente que todos estos
pequenos o grandes solares, salpicados
desordenadamente a lo largo de la trama urbana,
forma una especie de "vacios en red”, ya que a través
ide sus intenciones, actividades y sus usos, establecen
:suliles vinculaciones entre ellos. Se planted por tanto,
de dotar a estas intervenciones de una simbologia
comin, de unos caracteres que fueran facilimente
!egibles y reconocibles.

Se procedio a nombrar , numerar y sefalar cada uno
de los solares escogidos. Cada solar esta etiquetado
'{en las medianeras), con un nimero identificativo, que
!curresponde correlativamente al orden de actuacion, y
Equa tiene la extrafna y abstracta virtud de numerar lo
inexistente, el vacio.
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credits

3 2 [abandoned lots]

60.000 (m::
13 [(months]
60 [citizens assoc.+ districts councill
110 [unemployed workers]

2 4 [euro/m?2]



AWARDS:

1° prize Eurocities 2011 awards “Planning for People”

1° prize SAIE selection 2012, Rigenerazione urbana

1° prize Innovazione e Qualita Urbana 2010 (IQU)

Winner LLGA 2013 Cities pilot the future San Francisco

Winner Biennale Spazio Pubblico Citta sociale

2° prize Saie Selection 10

3° prize Smart Future Minds awards

Mention Ricerca XI Bienal Espafiola Arquitectura y Urbanismo

Mention per valori medioambientali XXVI premio F. G. Mercadal- COAA

Finalist prize FAD 2011- Paesaggio

Winner international call for projects “Aruitecture of Consequence”
NAI (Rotterdam, NL.)

Winner call for projects 8° Festival EME3 Topias

Finalist City to City 12 Fad awards

Finalist Future Cities, Celeste Prize 2012

Finalist prize Arquitectura Plus 2011

Finalist Ri.U.So. 2013

Shortlisted 6° Biennale Europea Paesaggio

Shortlisted 7°® Biennale Europea Paesaggio
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THE NAKED CITY

ILLUSTRATION DE L'HYPOTHESE DES PLAOUES
TOURMANTES EN PEYCHOGEOGRAPHIOUE
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PARALLEL ACTIVITIES

Color on the wall
i Batid Cine en solares
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Zaragoza 2016




Festival Trayectos:

contemporary dance in the urban landscape
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FESTIVAL Carrera del Gancho
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